


بنای تاریخی خانه کازرونی
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مشخصات بنا، سایت پلان و موقعیت قرارگیری بنا

یزد: استان

یزد:  شهر

6325: شماره ثبت آثار ملی

میراث فرهنگی:مالکیت

ندارد: متصرف

خیابان قیام، کوچه جنب، مدرسه مصلی صفرخان : نشانی

قاجاریه: دوره تاریخی

پذیرایی-اقامتی-فرهنگی:کاربری

Site Plan
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مشخصات کالبدی،نقشه ها و مدارک فنی و کاربری پیشنهادی

Ground Floor 
Plan

مترمربع2190حدود : عرصه

2503: اعیان

طبقه زیرزمین همکف و اول3:  تعداد طبقات

مسکونی: کاربری گذشته بنا

-: کاربری پیشنهادی استان

-اقااامتی-فرهنگاای: کاااربری پیشاانهادی کارشاانا 

پذیرایی

–ف ه گااااابتیاااای  اب:کاااای م وب صاااا  بصاااا    ب

 جی وب–پذی تیاب
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Basement Plan
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First Floor Plan



Sections
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Sections
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نقشه پهنه بندی،تاسیسات شهری و توضیحات همجواری ها

Zoning Map

:زون بندی ها

زون یک مسکونی

زون دو تجاری

زون سه فرهنگی مسکونی

:توضیحات همجواریی ها

کونی در منطقه مرکزی بافت تاریخی قرار گرفته است که مرز میان زون مس

.و تجاری و فرهنگی شهر است 

.آب و برق و گاز دارد: تاسیسات شهری

Zone 
1

Zone 
2

Zone 
3
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نقشه دسترسی ها،درجه بندی نوع معابر و ارتباطات

Accessibility Map

:دسترسی های اطراف بنا

کوچه های چهار متری می باشد که باه دلیاح حجار ترافیاک بااا

. امکان تردد در آن به سهولت میسر نمی باشد 

:نوع معابر و درجه بندی دسترسی ها

3عموما درجه 
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Accessibility Map
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مطالعات شناخت،معماری و زیبایی شناختی بنا

1تصویر شماره 

مطالعات شناخت

سه باب خانه کازرونی جنب مصلی صفدر خان قرار گرفته این بنا مشتمح بر
خانه قاجاری متصح به هر می باشد که قادمت آن باه دوره قاجاریاه برمای 

. گردد

بنا بر اسا  تیپ غالب بناهاای شاهر سااخته شاده اسات و شاخصاه مهار 
. معماری و ساختاری یا تزییناتی ندارد 
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مطالعات معماری

دوصورتبهخانه.باشدمیمنظروگرفتهشکحتقارنپایهبربنااین
همکفهطبقبهنسبتکمتریارتفاعآناولطبقهکهشدهساختهاشکوبه
روبرویدرقناتبهورودیپلهراوبودهجنوبیبخشدرخانهورودی.دارد
.استگرفتهقراران

مین،ززیربادگیر،تاار،دری،پنجدری،سهشامحیزدمعماریعناصراکثر
.استبوده...ونارنجستان

گچی،گیریدمباگحوسیراندودحیاط،دیوارهایپایآجریهایازاره
.اشدبمیبناایندیگرهایشاخصهازرنگیهایشیشهباچوبیهایدرب



مطالعات شناخت،معماری و زیبایی شناختی بنا

2تصویر شماره 

مطالعات زیبایی شناختی

ی باا در نمای خانه کازرونی اندود سیر گح با دم گیری گچی و دربهای چاوب
شیشه های رنگی وجود داشته است کاه اکناون باه صاورت یاک دسات باا

دی در باای سردر ورودی بعضی اتااق هاا کاربنا. کاهگح پوشیده شده است
ری و باادگیر بناا باا تزایناات گا  با. گچی ظریف و زیبا به چشر می خورد
. تزاینات آجرکاری زینت یافته است
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مطالعات مربوط به مداخلات

ر در سالهای اخیر حیاط بیرونی بنا مرمت شده است که در حال حاضا
اناه نیز نیاز مرمت دوباره دارد یخشی از حیاط به دلیاح ایجااد موتورخ
ا کاه توسط اداره کح استان گودبرداری شده است و قسامتهایی از بنا
ده شامح دو حیاط اندرونی می باشد در حال حاضر بلاتکلیف و رها شا

.  اند 



تصاویر و نقشه های تکمیلی

3تصویر شماره  4تصویر شماره 
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تصاویر و نقشه های تکمیلی

5تصویر شماره  6تصویر شماره 
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شاهر یازد یکای از قطبهاای . ثبت جهانی شاد1396می باشد که در مجاورت و نزدیک به مرکز ایران است این شهر در سال شهرستان یزداستان وایران و مرکزکلانشهرهاییکی ازیزد
پزشکی ایران به شمار می آید 

کهاستسیاریبگردشگریوتارخیهایمکاندارایورسیدثبتبهیونسکوجهانیمیراثفهرستدرکشورتاریخیاثردومینوبیستوایرانشهراولینعنوانبهتاریخیشهراین
کاربریو.کندفراهررامناسبیکاروکسبمیتواندشهرنیزایندردستیصنایعو.کنندسفرشهراینبهبازدیدجهتزیادیافرادوهاتوریستشدهباعث

.استمناسببسیارکازرونیبنایبرای(دستباففرشودستیصنایعخلاقخانه)فرهنگی،اقامتی،پذیرایی،تجاری
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فرهنگی،اقامتی،پذیرایی،تجاری: دلایل توجیهی اعطاء کاربری بنای کازرونی
(خانه خلاق صنایع دستی و فرش دستباف)

:  گزارش توجیهی مزایدات ناموفق

استنداشتهموفقنامزایده
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خانه کازرونی

( Aکلا  )برآورد هزینه های مرمت خانه کازرونی  

قیمت با اعمال ضریببفی قیمت با اعمال ضریفی قیمت ضریبدنیازمند مرمت به درصوضعیتتعداد/ متراژ عنوانردیف
1532متراژ عرصه 1

متراژ اعیان 2
2503858,000,0006,800,00017,020,400,000نازک کاری
2503557,500,0004,125,00010,324,875,000استحکامی

34570900,000630,000217,350,000متراژ حیاط3
57000تعداد اتاق 4
0010,000,00000... متراژ تزئینات نقاشی و 5
132.510030,000,00030,000,0003,975,000,000متراژ کارهای چوبی ایجادی6
010060,000,00060,000,0000متراژ اورسی ایجادی7
0030,000,00000متراژ اورسی مرمتی8
2207012,000,0008,400,0001,848,000,000متراژ کارهای چوبی مرمتی9
17110024,000,00024,000,0004,104,000,000متراژ فضاهای میان افزا 10

11
التاسیسات مکانیک

25031005,000,0005,000,00012,515,000,000متراژ
57100100,000,000100,000,0005,700,000,000تعداد اتاق

12
تاسیسات 
الکتریکال 

25031001,200,0001,200,0003,003,600,000متراژ
5710010,000,00010,000,000570,000,000تعداد اتاق

1.159,278,225,000تداخح بافت با دسترسی سخ..... ( طبقات، معبر، حیاط ها، ) دسترسی13

16

انشعابات

30,000,000داردآب
50,000,000دارد برق17
50,000,00050,000,000نداردگاز18
5,000,0005,000,000ندارد تلفن19
2503900,0002,252,700,000نورپردازی20

1,179,075,000هزینه طرح

62,765,000,000جمع
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سال مبناردیف

ضریب 

افزایش 

مشتری

ضریب تورم 

در آمد و 

هزینه ساانه

درآمد سالیانه
هزینه مربوطه 

سالیانه
سود تجمعیسود سالیانه

سرمایه ثابت و 

سرمایه گذاری
سود سرمایه تنزیح شدهسود سالیانه تنزیح شده

سود سالیانه تنزیح شده 

تجمعی

سود سرمایه تنزیح شده 

تجمعی
اختلاف

0.480095,08125,85869,22369,223106,88569,223106,88569,223106,88537,662سال 11

62,26225,200131,485132,085600تعداد سال0.53100104,58928,00676,582145,806سال 22

34,906-0.58100115,04830,33484,714230,5202355,99420,488187,480152,573سال 33

68,601-0.64100126,55232,85593,698324,21750,35216,657237,831169,230سال 44

100,331-0.71100139,20835,585103,623427,84045,27313,542283,104182,773سال 55

126,128-0.7100139,20835,585103,623531,4630.2936,80711,010319,911193,783سال 66

147,101-0.7100139,20835,585103,623635,08629,9248,951349,835202,734سال 77

164,153-0.7100139,20835,585103,623738,70924,3297,277374,164210,011سال 88

178,016-0.7100139,20835,585103,623842,33219,7795,917393,944215,928سال 99

189,286-0.7100139,20835,585103,623945,955819,80616,0814,810410,024220,738سال 1010

198,449-0.7100139,20835,585103,6231,049,57813,0743,911423,098224,649سال 1111

205,899-0.7100139,20835,585103,6231,153,20010,6293,179433,728227,829سال 1212

211,956-0.7100139,20835,585103,6231,256,8230.838,6422,585442,369230,414سال 1313

216,880-7,0262,102449,395232,515اجاره ماهیانه0.7100139,20835,585103,6231,360,446سال 1414

220,883-0.7100139,20835,585103,6231,464,069835,7121,709455,107234,224سال 1515

224,138-4,6441,389459,751235,613نرخ تنزیل0.7100139,20835,585103,6231,567,692سال 1616

226,784-0.7100139,20835,585103,6231,671,3150.233,7751,129463,526236,742سال 1717

228,935-0.7100139,20835,585103,6231,774,9383,070918466,596237,660سال 1818

230,684-0.7100139,20835,585103,6231,878,5602,496746469,091238,407سال 1919

232,106-0.7100139,20835,585103,6231,982,1832,029607471,120239,014سال 2020

233,262-0.7100139,20835,585103,6232,085,8061,650493472,770239,507سال 2121

234,202-0.7100139,20835,585103,6232,189,4291,341401474,111239,908سال 2222

234,966-0.7100139,20835,585103,6232,293,0521,090326475,201240,234سال 2323

235,588-0.7100139,20835,585103,6232,396,675886265476,087240,500سال 2424

236,093-0.7100139,20835,585103,6232,500,2980.48721216476,808240,715سال 2525

236,503-586175477,394240,890درامد0.7100139,20835,585103,6232,603,920سال 2626

236,837-0.7100139,20835,585103,6232,707,543197,283476142477,870241,033سال 2727

237,109-387116478,258241,149هزینه0.7100139,20835,585103,6232,811,166سال 2828

237,329-0.7100139,20835,585103,6232,914,78944,58631594478,572241,243سال 2929

237,509-0.7100139,20835,585103,6233,018,41225677478,828241,320سال 3030

بازدهی مبنای سال 

اول

محاسبات اقتصادی خانه کازرونی

سود سرمایه در سال

سرمایه گذاری با 

احتساب سود 

سالیانه

سهم افزایش 

مشتری به هزینه
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جدول فنی و  اقتصادی

خانه خلاق صنایع ) فرهنگی،اقامتی،پذیرایی،تجاریکاربری جدید پیرو مصوبه صندوق احیاء و بهره برداری از اماکن تاریخی و فرهنگی، 
. باشدمی(دستی و فرش دستباف

)%(نرخ تنزیل  اجاره بها ماهانه 
(ریالمیلیون)

هزینه مرمت 
(میلیون ریال)

دوره واگذاری
(سال)

23 83 62.765 23

فرشید عبداللهی
کارشناس فنی

فرشید عبداللهی
رئیس اداره نظارت

یعقوب رحمانی منش
رئیس اداره مستند سازی

مهدی حمزه نژاد
معاون فنی و اجرایی

بهمن عسگری
معاون امور اقتصادی و 

بازرگانی

کارشناسان ارزیاب صندوق 
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